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1. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE SAVJETA ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENTATA

primjedbe i sugestije odgovor Obradivaca

Herceg Novi. Izmjene i dopune DSL se rade za prostor obuhvaéen /
Izmjenama i dopunama DSL"Sektor 5 (za dio bivSe kasarne Orijenski
bataljon), kao i dio prostora obuhvaéenog DSL “Sektor 5 - Kumbor u
opstini Herceg Novi. Izmjene i dopune plana se rade na zahtjev
zainteresovanih korisnika prostora — Azmont investments d.o.o.,
Herceg Novi i Carine d.o.0., Herceg Novi, a odnose se na
preispitivanje  planskog rjeSenja, unaprijedenje infrastrukturnih
rieSenja, kao i rjeSavanje nekih neusaglasenosti koje su evidentirane
na terenu. Generalno gledano, planirana namjena u DSL je u skladu
sa namjenom PPPPN za Morsko dobro, u kome je na ovoj lokaciji
planiran kompleks kombinovanih sadrZzaja koji podrazumijevaju
turistiCke, centralne i komplementarne djelatnosti (marina sa jahting
servisom, hoteli, komercijalni, javni i prateéi sadrzaji), sa zonama
luksuznog stanovanja i urbanog zelenila.

Obuhvat Plana se dominantno odnosi na zahvat kompleksa ,Porto Daje se tumacenje

Novi“. To je prostor bivse kasarne ,Orjenski bataljon®, koji je Smatramo da preispitivanje planskog rieSenja u odnosu na Ugovor o kori§éenju i
Ugovorom o zakupu ustuplien na koriséenje investitoru. Ugovorom o zakupu prostora nije predmet ovog planskog dokumenta.

dugoro¢nom zakupu su definisana prava i obaveze ugovornih strana
koje podrazumijevaju namjene prostora i kapacitete planiranih
sadrzaja na lokaciji. Programskim zadatkom je utvrdena obaveza -
ugradivanje mjera iz Protokola o integralnom upravljanju obalnim
podruc¢jem" — trebalo je dodati Mediterana, Sto je obaveza Crne Gore
kao potpisnice protokola. U Protokolu se posebno insistira na javhom
karakteru obale i mora i fizickom obezbjedenju pristupa obali i moru
kao i posebnom postupku u definisanju obale u sluaju njenog
proSirenja na racun akvatorijuma. U tekstualnom dijelu Plana je
navedeno : “Obalna linija zahvata Plana je izmjenjena u odnosu na
vazedi planski dokument Nova linija je definisana na oshovu rezultata
relevantne studije, uradjene u decembru 2017.9.". Zbog navedenih
Cinjenica, ponudeno plansko rjeSenje bi trebalo prevashodno
,ocijeniti* — sagledati, u odnosu na Ugovor o koriS¢enju zakupu
prostora. Ovo iz razloga Sto pitanje ispunjenja ugovornih obaveza
prevazilazi zna&aj urbanisticko tehnickih rjeSenja iz Plana, a povratno
moZe imati uticaj na promjenu uslova Ugovora. Takode, planska
rieSenja treba ocijeniti (organ nadleZzan za primjenu Protokola) u
odnosu na odredbe ovog obavezujuéeg akta medunarodnog prava.
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Plan ne nudi rjeSenja koja obezbjeduju slobodan pristup obali i moru
ve¢ se urbanisticke parcele objekata neposredno oslanjaju na
kupaliSta a trasa SetaliSta lungo mare, je planirana kroz sredisnji dio
kompleksa. Dakle SetaliSte nije ,lungo mare” - uz more.

Daje se tumacenje

Trasa SetaliSta Lungo Mare je usvojena u okviru lzmjena i dopuna DSL iz
2014.g. Lungo mare je sa obalom Mora povezan mrezom pjeSackih
saobracéajnica i prolaza, a javnost prolaza uz obalu je obazbijedjena kroz zonu
DUK — djelimi¢no uredjeno kupaliste.

Urbanisti¢ko rieSenje u DSL, onako kako je definisano u tekstualnom
dijelu, tabelama sa urbanistiCkim parametrima i kartografskim
prilozima, je preteZzno planirano za stalno i povremeno stanovanje.
Planirana je stambena namjena na parcelama za stanovanje male
gustine (SMG), ali je takode i na lokacijama mjeSovite namjene (MN)
planirano 70% stambenih kapaciteta za stalno i povremeno
stanovanje, 8to znaci da je pretezna namjena i na ovim parcelama
stanovanje. Ovdje treba naruciocu skrenuti paZznju na neusaglasenost
regulative koja se ti€e planiranja prostora i turizma:

Daje se tumacenje

Plan namjene povrSina, u okviru koga su definsane povrSine za turizam,
mjeSovite nhamjene i stanovanje male gustine su usvojene u okviru Izmjena i
dopuna DSL iz 2014.g. Ove povrSine Cine dio zone kombinovanih sadrzaja
kompleksa Portonovi.

4.a.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, 24/10 i 33/14),
povrSine sa preteznom namjenom stanovanja imaju karakter naselja,
§to podrazumjeva planiranje i centralnih i druStvenih djelatnosti (npr.
predSkolske i 3kolske ustanove, zdravstvena ustanova, Kkulture,
lokalne administracije i dr. Potrebn sadrZaji naselja), ukoliko su
postojeCi kapaciteti (van zahvata plana) nedovoljni i/ili ne
zadovoljavaju kriterijume koji se ti€u dostupnosti. U tom smislu,
potrebna je uraditi analizu druStvenih i centralnih djelatnosti koje nisu
planirane u granicama DSL, radi utvrdivanja koji druStveni i centralni
sadrzaji nedostaju i u kom obimu. Takode, neophodno je ostvariti
normative i standarde koji se ti€u zelenih povrsina, javnih prostora
(djecja igralista), koji su propisani za novu stambenu izgradnju.

Daje se tumacenje

Kapaciteti predlozeni u ID DSL su ve¢ usvojeni u okviru DSL iz 2012.g. i
njegovih lzmjena i dopuna iz 2014.g. Samim tim, preispitivanje kapaciteta
centralnih i druStvenih djelatnosti za korisnike ovog prostora treba biti predmet
analiza na nivou plana viSeg reda — Prostorno urbanisti¢kog plana Herceg Novi.

4.b.

Namjena stanovanje male gustine (SMG) odgovara porodi¢nom
stanovanju (jedan stan na UP), Sto znaci da postoji propisano
ograni¢enje za ovu vrstu stanovanja od maksimalne 500m2 BRGP po
objektu.

Daje se tumacenje

S obzirom da se radi o ekskluzivnim, luksuznim vilama, kako je to navedeno u
tekstu Plana, smatramo da propisana BRGP od 50m2 po korisniku za SMG ne
treba biti ogranic¢enje ukupne povrSine objekta.

4.c.

Takode, s obzirom na preteznu namjenu i urbanisticke parametre,
povrSine mjeSovite namjene odgovaraju stanovanju srednje i vece
gustine (SS, SV).

Daje se tumacenje

Na povrSinama MN je osim izgradnje stanova za stalno stanovanje predvidjena
izgradnja stanova za povremeno stanovanje, turistickih apartmana za izdavanje,
poslovnih apartmana i poslovnih prostora, 5to se ne moZe kategorisati kao SS ili
SV.
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4.d.

Za namjenu stanovanje ne postoji kategorizacija, ali je pretpostavka
da se planira stanovanje visokog standarda. Medutim, ovaj uslov nije
propisan odgovaraju¢om regulativom.

Daje se tumacenje
U zoni Portonovi je planirano stanovanje visokog standarda, a kriterijumi su
odredjeni u skladu sa normativima iz okruZenja, i zahtjevima Investitora.

4.e.

S obzirom na koncepciju Masterplana, evidentno je da se na lokaciji
Porto Novi planira ekskluzivno naselje visokog standarda sa
kontrolisanim pristupom. Takode, pretpostavka je da c¢e veéina
korisnika/vlasnika svoje objekte koristiti u jednom dijelu godine,
odnosno da su planirani objekti pretezno u kategoriji ljetnjikovaca
(“second home”), a ne stambenih jedinica za stalno stanovanje.
Shodno prethodno reCenom, pretezna namjena kompleksa viSe
odgovara turistickoj namjeni, za koju je propisana i odgovarajuca
kategorizacija. U tabeli na str. 37 takode stoji odrednica da je u pitanju
turisticki kompleks a isto je nevedeno i u Separatu sa UTU.

Daje se tumacenje

Sadrzaji i kapaciteti u zahvatu ID DSL su odredjeni u skladu sa namjenom iz
plana viSeg reda - PPPPN za Morsko dobro, i usvojeni u ID DSL iz 2014.g.,
kojim je ovaj prostor planiran kao prostor kombinovanih sadrzaja sa marinom,
izgradjenom obalom, otvorenim bazenima i jaderilacarskim klubovima.

41

U tom slucaju, planiranu namjenu u kompleksu Porto Novi i Carine
treba definisati prostorno, po kapacitetima pa i kategorijama u skladu
sa €l. 72, Zakona o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG", 02/18,
04/18 i 13/18). Ovim Zakonom se, pod odredenim uslovima,
omogucava i privatno vlasnistvo nad objktima ili djelovima objekata.

Daje se tumacenje

Sadrzaji i kapaciteti u zahvatu ID DSL su odredjeni u skladu sa namjenom iz
plana viSeg reda - PPPPN za Morsko dobro, i usvojeni u ID DSL iz 2014.g.,
kojim je ovaj prostor planiran kao prostor kombinovanih sadrzaja sa marinom,
izgradjenom obalom, otvorenim bazenima i jaderilaarskim klubovima.

4.e.

Treba provjeriti da li kompleks Porto Novi odgovara kategoriji
primarnih ugostiteljskih objekata — turistiCki rizort, kako je to
definisano u nevedenom Zakonu, odnosno da li neki njegovi djelovi
odgovaraju kategoriji “turistiCka vila” (odgovaraju¢a namjena u DSL je
SMG - vile), “turisti¢ki apartmanski blok” po kondo ili mjeSovitom
modelu (sadaSnja namjena u DSL je MN) i dr. Da li je u tom slucaju
moguca parcelacija turistickog kompleksa?

Daje se tumacenje

SadrzZaji i kapaciteti u zahvatu ID DSL su odredjeni u skladu sa namjenom iz
plana viSeg reda - PPPPN za Morsko dobro, i usvojeni u ID DSL iz 2014.g.,
kojim je ovaj prostor planiran kao prostor kombinovanih sadrZzaja sa marinom,
izgradjenom obalom, otvorenim bazenima i jaderilacarskim klubovima.

4.h.

Treba imati u vidu da se, prema gore navedenom Pravilniku, ¢lan 45,
u povrSinama za turizam ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje, i sl.) sto
nije u skladu sa zkonom o turizmu i ugostiteljstvu.

Daje se tumacenje

Sadrzaji i kapaciteti u zahvatu ID DSL su odredjeni u skladu sa namjenom iz
plana viSeg reda - PPPPN za Morsko dobro, i usvojeni u ID DSL iz 2014.g.,
kojim je ovaj prostor planiran kao prostor kombinovanih sadrzaja sa marinom,
izgradjenom obalom, otvorenim bazenima i jaderilaarskim klubovima.

Na lokacijama planiranim za mjeSovite namjene u tekstu treba
precizirati konkrethu namjene (SMG, SS, SV) koja se planira na
datom prostoru, u skladu sa namjenama definisanim u tabeli sa
planiranim urbanisti¢kim parametrima i Separatu sa UTU.

Prihvata se djelimiéno
Precizirace se koja kategorija stanovanja je predvidjena na pojedinim
urbanisti¢kim parcelama u okviru mjeSovite namjene.
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6. Planirane kapacitete treba ponovo preispitati. Na lokaciji hotela (T1) Prihvata se djelimi¢no
na UP85 su planirani urbanisti¢ki parametri prekoraceni u odnosu na Urbanisti¢ki parametri na UP 85 su odredjeni za planiranu namjenu turizam -
uslove definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog hotel, a u skladu sa inicijativom korisnika prostora Carine d.o.o0.
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke Plan ¢e biti dopunjen analizom o nosivom kapacitetu plaze.
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( 1Z- O,4 i I-1,2).
Takode, nedostaje analiza o nosivom kapacitetu plaza u okviru plana
(mz/korisnik).
U dijelu elektroenergetike nema znacajnih primjedbi. /
8. Dio hidrotehni¢ka infrastruktura treba prihvatit, s tim da se u /
narednim fazama izrade plana uvaze date sugestije.
9. Dopuniti tekst i Separat sa nedostaju¢im UTU za saobracéajnu i ostalu Prihvata se
infrastrukturu, kao i pejzazno uredenje. Definisati UP za saobracajnu Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
infrastrukturu i sve lokacije TS koje su planirane van objekata.
1. TEKSTUALNI DIO PLANA
U sadrZaju nedostaju brojevi strana gdje se koje poglavlje nalazi. Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
Sve slike, karte, fotografije, tabele, grafikone, Seme i sl. numerisati i Prihvata se
navesti izvor Bice dopunjeno u Predlogu plana.
Ispraviti tehniCke greSke (npr. u tekstu se provlace engleski nazivi kao Prihvata se
$to je rijeC sector, infrasructure i dr) Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
1.1. Pravni i planski osnov
Navesti, uz nazive Odluke i broj i datum donoSenja Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
Navesti br. Ugovora o izradi plana Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Da li postoji odluka o (ne)preduzimanju izrade SPU? Potrebno je Daje se tumacenje
navesti i ovu Odluku Doneseno je RjeSenje o0 nepristupanju izradi strateSke procjene uticaja na
Zivotnu sredinu izmjena i dopuna DSL "SEKTOR 5"
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 049/17 od 27.07.2017).
1.3. Obuhvat i granice DSL

Navesti sve kat. parcele koje su u zahvatu ID DUP (cijele ili clio) sa
naznakom K.O.

Ne prihvata se
Popis katastarskih parcela u zahvatu nije predmet planskog dokumenta.

Na slici Granica zahvata DSL, na str. 20, treba prikazati i dio
akvatorije koja se nalazi u zahvatu DSL.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
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Nije jasan status obalne linijje za koju se kaZe da je preuzeta iz
“Studije izvodljivosti ¢iS¢enja morskog dna iskopavanjem inasipanje
materijala u cilju formiranja plaza“. Da li je linijja obale, koje je
prikazana u kartografskom djelu, prikaz izvedenog stanja na terenu?
Ukoliko jeste, tako je treba i prikazati. Ukoliko nije, treba je obrazloziti i
prikazati dijelu plana kaoji se bavi planiranim stanjem (tekst i karte).

Prihvata se
Bi¢e pojasSnjen status obalne linije.

Na str. 21, naslov tabele treba da glasi Koordinate prelomnih tacaka
granice zahvata plana.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

2. DOKUMENTACIONA OSNOVA
Ovo poglavlje treba dopuniti i sa izvodom iz DSL Sektor 5 (2012) Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Dopuniti sa podacima o obradivacu i navesti Sl. List kada je navedena Prihvata se
dokumentacija usvojena. Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
2.2 Izvod iz DSL Sektor 5
Izmjene idopune (2014) dopuniti sa stepenom realizacije plana (na Prihvata se
kojim lokacijama?) Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
U okviru ovog poglavlja mozda je trebalo napomenuti da je u toku Prihvata se
izrada i donoSenje PPPNOP i kratko uporediti planska rjeSenja. Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA
3.1 Prirodni uslovi | karakteristike
KlimatoloSki ( meteoroloSki ) podaci nisu dovoljno dobri - treba ih Prihvata se djelimi€no
uporediti sa podacima Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Poglavlje ¢e biti dopunjeno u skladu sa raspoloZivim podacima u Predlogu
Crne Gore http:/lwww.meteo.co.me/ . Takode, ove podatke treba dati plana.
okvirno - zaokruZeno i dopuniti ih sa podacima dana sa jakim vjetrom i
temperaturom mora.
Nedostaje sintezna ocjena stanja prirodnih uslova i Zivotne sredine Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
3.2. Kontaktna podruéja

Navesti detaljne planove u kontaktnoj zoni. Dopuniti tekst sa stausom
planova u kontaktnoj zoni, opisom planiranih namjena i stepenom
realizacije.

Prihvata se djelimiéno

Bice navedeni planovi u kontaktnoj zoni i njihov status.Opis planiranih namjena i
stepen realizacije planova u kontaktnoj zoni nije predmet ovog planskog
dokumenta.
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Sa isto¢ne strane zahvat plana se grani¢i sa DUPom Denoviéi, sa
sjeveroistocne strane sa UP BreZine Ubojno, a sa sjeverne strane sa
DUPom Kumbor. Sa DUPom Denovié¢i postoji usaglaSenost — Mala
razlika je data uvodenjem kruznog toka Sto je svakako bolje rijeSenje.
Sa UP BrezZine Ubojno i sa DUPom Kumbor — postoji usaglaSenost.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Primjedba — na grafickom prilogu broj 4 dat je izvod iz lokalnog plana
koji viSe ne vazi i treba ga zamijeniti sa izvodima iz pomenutih vazecéih
planova.

Prihvata se
Bi¢e korigovano u Predlogu plana.

3.3

lzgradenost i opremljenost prostora

U opisu razgraniciti postojece objekte koji se zadrzavaju u odnosu na
nove, koji su izgradeni na osnovu vazeceg plana. Precizirati namjenu
na povrSinama mjeSovite namjene (poslovanje, trgovina i sl.).
Precizirati lokacije postojec¢ih objekata, posto na karti nisu oznaceni
svi objekti koji se pominju u tekstualnom dijelu - upravna zgrada
preduzec¢a Azmont investments d.o.o., podzemna garaza, priviemene
objekte koji se koriste za smjeStaj radnika (to nisu objekti

SMG)..

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Na str. 32 je naziv slike MontaZni stambeni objekti u kontaktnoj zoni.
Nije jasno da li su ovi objekti unutar kompleksa.

Daje se tumacenje

U tekstualnom dijelu plana je navedeno da je zahvatom planskog dokumenta
obuhvacéen kompleks Portonovi i ostali dio zahvata. Montazni objekti se nalaze
van zahvata kompleksa Portonovi, tj u ostalom dijelu zahvata.

Dopuniti sa prikazom i ocjenom postojeceg zelenog fonda u okviru
kompleksa (drvoredi, parkovske povrSine... ), s obzirom da je uradena
njegova valorizacija

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Dopuniti sa prikazom ocjenom saobraéajne i infrastrukturne
opremljenosti prostora dostupnost javnog prevoza i sl. Prikazati sve
saobracajnice i parkinge koji su evidentirani na topografsko-
katastrarskoj podlozi

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

U tekstu i kartama definisati zonu u vlasniStvu Azmont investments
d.o.o., Herceg Novi i Carine d.o.o., Herceg Novi. Nije jasno da li se
radi o jednom ili dva kompleksa.

Daje se tumacenje

U tekstualnom i grafickom dijelu plana je jasno naznalena granica kompleksa
Portonovi, tj jasno je da povrsina u vlasniStvu Carine d.o.0. ne pripada komleksu
Portonovi.

Kulturna bastina kopnai podmorja

Ovo poglavlje nedostaje - dati opis nekadasnjeg i postojeceg
kulturnog nasljeda (memorija mjesta), tretman proglaSenih i
potencijalnih kulturnih dobara, kao i tretman objekata od znacaja za
vojno-industrijsko nasljede.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
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Na karti je potrebno oznaciti zone (ako ti podaci postoje) potencijalnih
arheoloSkih lokaliteta kopna i podmorja (npr. ostaci tvrdave Vrbanj i
antiCkog grada Stoli).

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Tabelarni prikaz prostornih pokazatelja postoje¢eg stanja

Tabelu na str. 33 dopuniti sa prikazom namjene povrSina (a ne
objekata) u postojeCem stanju. Prikazati povrSine pod zelenilom,
povrSine plaZa, kao i saobra¢ajne povrSine (kopna i mora).

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Dopuniti tekst sa numeri¢kim podacima postojeéeg stanja (tabela sa
postoje¢im urbanistickim parametrima, bruto i neto, postojeca
namjena povrSina, procenat zastuplienosti povrSina pojedinih
namjena), brojem parking i garaznih mjesta

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Problemi, ograniéenja, konflikti i potencijali — sintezna ocjena
postojeceg stanja

UopsSte nema ovog poglavlja — dopuniti

Daje se tumacenje
S obzirom da se radi 0 Izmjenama i dopunama planskog dokumenta, smatramo
da ovo poglavlje nije potrebno prilagati.

OpSti i posebni ciljevi

UopSte nema ovog poglavlja - dopuniti.

Daje se tumacenje
Cilj izrade Plana je naveden u poglavlju 1.2.

PLAN

Prostorna organizacija

U kratkim crtama dati osvrt na dosadasnji urbani razvoj ovog
podrugja.

Daje se tumacenje
S obzirom da se radi o Izmjenama i dopunama planskog dokumenta, smatramo
da ovo poglavlje nije potrebno priloZiti.

Dopuniti ovo poglavlje sa sljedeé¢im: do koje mjere u i kom djelu se
razlikuje rjeSenje ovog u odnosu na vazec¢i DUP (da li se zadrZzava ili u
nekom dijelu mijenja koncept saobracaja, parcelacija, sistem zelenih
povrSina, kapaciteti infrastrukture i dr.). Ima se utisak da u organizaciji
prostora i namjeni povrsina novo plansko rjeSenje se ne razlikuje bitno
od rjeSenja u prethodnoj DSL. Izmijenjena je obalna linija - suZena,
formiran je infrastrukturni koridor i lokacija za hotel na zapadnom dijelu
zahvata plana.

Daje se tumacenje
Pojasnjenja oko izmjena u odnosu na vazec¢e ID DSL iz 2014.g. su date.

U tekstu se pominje da je prostor zahvata ID DSL podijeljen na
kompleks Porto Novi, i ostali dio prostora.
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ObrazloZiti da li postoji posebna rezim kori§¢enja prostora Porto Novi? Prihvata se

Planom je predvideno postavljanje kontrolnog punkta na ulazu u U Prdlogu plana ¢e biti dopunjeno obrazlozenje rezima koriS¢enja prostora

kompleks Porto Novi. Na karti je definisan samo jedan ulaz u Portonovi.

kompleks, mada je planskim rjeS§enjem omogucen saobracajni pristup

na jos Cetiri mjesta. Takode, dio urbanistickih parcela u bloku SMG1 i

SMG3 nema saobracajni pristup unutar kompleksa Porto Novi, ve¢

direktno sa saobracajnice koja tangira kompleks u sjevernom dijelu

plana.

Nije jasno da li UP81-UP86 pripadaju kompleksu Porto Novi? Ako su Daje se tumacenje

dio kompleksa, vazi ista primjedba koja je data u prethodnom pasusu. U tekstualnom i grafickom dijelu plana je jasno naznalena granica kompleksa
Portonovi, i ostalog dijela zahvata plana.

Formirati urbanisti¢ke blokove u skladu sa Pravilnikom za cijeli prostor Ne prihvata se

DSL, kako bi se jasnije sagledala prostorna koncepcija i urbanisticki U tekstualnom i grafickom dijelu plana je jasno naznafena podjela prostora na

parametri na nivou blokova predvidenih za izgradnju u odnosu na one kompleks Portonovi i ostali dio zahvata.

koji su predvideni za pejzazno uredenje. Ova podjela je na neki nacin Podjela koja je data u Planu je dio organizacije prostora unutar kompleksa

veé¢ i uradena grupisanjem i ozna¢avanjem blokova UP za namjenu Portonovi.

SMG i MN, ali nije obuhvacen cio plan.

U centralnom dijelu plana je fomirano SetaliSta lungo—mare, medutim Prihvata se

u kartama je ovo SetaliSte prikazano kao kolska saobracajnica. U Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

tekstualnom dijelu plana treba obrazloziti rezim uredenja i koris€enja

lungo mare, a u kartama ga prikazati na drugaciji nacin u odnosu na

kolske saobracajnice, s obzirom na to da je lungo mare prevashodno

namjenjeno pjeSacima. Neophodno je i definisati rezim kolskog

saobracaja posto jedan dio UP ostvaruje kolski prilaz sa ove povr3ine.

Dopuniti tekst sa distrubucijom funkcionalnih cjelina i povrSina javne Prihvata se

namjene, naro€ito lokacija crkve Sv. Nedjelja, parkovi — PUJ i PUO Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

(koji se uopsSte ne pominju u tekstu, a zauzmaju znacajan prostor),

lungo mare, priveziste i marina i dr. Takode, treba pomenuti i lokacije

IO, javni parkig planiran na ulazu u kompleks

Sugestija je da se povecaju povrSine kupaliSta. Takode, da bi Lungo Ne prihvata se

mare (SetaliSte uz more) opravdalo svoj naziv, trebalo bi u ovoj zoni Planom je definisana trasa javnog SetaliSta Lungo Mare, a zona uz obalu je

formirati javno Setaliste. planirana povrsina za djelimi¢no uredjeno kupaliste.

Definisati i opisati zonu grani€nog prelaza i carine u marini, kao i Prihvata se

lokaciju helidroma. Bice dopunjeno u Predlogu plana.
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U dijelu hidrotehniCke infrastrukture se pominje regulacija dva potoka
u okviru granica DSL, pa njihova korita (otvorena ili zacjevljena) treba
prikazati u planu namjene povrSina.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

4.2

Namjena povrSina

U ovom poglavlju opisati fizicku distibuciju planiranih namjena u
prostoru plana (u kom djelu plana, na kojim UP)

Daje se tumacenje
Fizicka distribucija planiranih namjena na pojedinim UP je prikazana na
grafickom prilogu Plan namjene povrSina.

U Mesterplanu je zapadni dio lokacije kompleksa Porto Novi prikazan
kao zelena povrsSina, a u karti Plan namjene povrsSina su u ovom dijelu
planirane vile (SMG).

Daje se tumacenje

Nije jasno koji Masterplan pominje revident?

Ukoliko se radi o slici u Izvodu u poglavlju 2.2., ona se odnosi na rjeSenje iz
2014.g. , i nije relevantna za predmetne Izmjene i dopune.

U Mesterplanu je oznacen grani¢ni prelaz - carinski punkt pa ga treba
oznaditi i u namjeni povrsina i kao poseban rezim koris€enja.

Daje se tumacenje

Nije jasno koji Masterplan pominje revident?

Ukoliko se radi o slici u Izvodu u poglavlju 2.2., ona se odnosi na rjeSenje iz
2014.g. , i nije relevantna za predmetne Izmjene i dopune.

Potrebno je povrSine sa mjeSovitom namjenom (MN) na kojima su
pretezno veé planirane stambene jedinice (stalno i povremeno
stanovanje), tako i prikazati — kao povrSine za stanovanje (SMG, SS,
SV zavisno od gustine stanovanja)

Ne prihvata se

Na povrSinama MN je osim izgradnje stanova za stalno stanovanje predvidjena
izgradnja stanova za povremeno stanovanje, turistickih apartmana za izdavanje,
poslovnih apartmana i poslovnih prostora, 5to se ne moZe kategorisati kao SS ili
SV.

Definisati status pjeSacke povrSine na lokaciji gdje je planirano
turisticko naselje - UP79.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

namjena, uslovi u pogledu kompatibilnih namjena.)

Precizirati namjenu na povrsinama 1O (IOE, IOH...) Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Definisati uslove u pogledu planirane namjene povrSina (pretezna Prihvata se

Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Povrsina kupalista je oznaCena kao djelimi€éno uredeno kupaluste
(DUK). S obzirom da je urbanistickim rjeSenjem planirano prosirenje
plaza zauzimanjem dijela povrSine mora, i formiranje nove linije obale,
kupaliSta bi trebalo da imaju statusu urbanog kupalista, Sto
predstavlja urbano uredenu i izgradenu obalu. Uredena kupalista se
mogu formirati kao betonska ili vjeStackim nasipanjem prirodnog
materijala.

Ne prihvata se
Predlog djelimi¢no uredjenog kupaliSta je dio planskog koncepta, smatramo da
nema potrebe za preispitivanjem namjene.

ObrazloZiti na koji na€in korisnici zadovoljavaju potrebe u objektima
drustvenog standarda koji se nalaze van granica plana

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
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4.3.

Pregled ostvarenih kapaciteta

Navesti na kojim katastarskim parcelama i UP se nalaze objekti koji je
predvideni za uklanjanje (upravna zgrade Azmont investments,
montaZni objekti).

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Tabele sa urbanistickim parametrima

U tabeli na str. 35 prikazati procentualnu zastupljenost povrSina po
namjenama na nivou zone/kompleksa i na nivou DSL. Uporediti ove
podatke sa onim u vazeéem planu (dati komentar)

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

U tabeli na str. 37 u posebnoj koloni posebno definisati koji su
postojeéi objekti novi izgradeni kao dio kompleksa Porto Novi u odnosu
na zateCene postoje¢e objekte, predvidene za uklanjanje ili
zadrZavaniju.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

U tabeli na str. 37 ispraviti greSke definisane za parcelu UP7. Da li je
u pitanju parcela sa namjenom IOE (TS)?

Prihvata se
Bice korigovana tehnika greska.

Definisati planiranu namjenu za sve parcele SMG i MN pojedinaéno

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

U tabeli Numeri¢ki pokazatelji planiranih kapaciteta povrSina za
namjenu PUJ —Park iznosi 9258m2 i odnosi se samo na UP 42, dok
se u U dijelu plana pejzazne arhitekture — navodi povrSina od
11789,49 za namjenu PUJ—Park.

Prihvata se
Bice korigovana tehni¢ka greska.

Na UP47 do UP49 i UP51 do UP52 se nalazi postojeci objekat preko
kojeg su ucrtane granice UP, pa treba definisati planirani status ovog
objekta

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Definisati urbanisticke parametre (indekse) za UP75 i UP 76.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

UP 77 je u tabeli oznadena kao pjeSacka povrsina a na karti br. 6 kao
MN. Korigovati

Prihvata se

Bice korigovano u Predlogu plana.

Definisati urbanistiCke parametre (indekse) za UP-IO1 do UP-I04,
kao i UPTSI, UPTSZ.

Daje se tumacenje

Radi se o infrastrukturnim objektima Ciji ¢e se parametri odrediti u okviru dalje

projektantske razrade.

Na osnovu urbanistiCkih parametara na UP66, UP76, UP76, UP78
(namjena MN) objekti spadaju u kategoriju stanovanja vece i velike
gustine, pa ih kao takve treba oznaditi u karti br. 6 Plan namjene
povrSina

Prihvata se djelimiéno

Precizirace se koja kategorija stanovanja je predvidjena na pojedinim
urbanisti¢kim parcelama u okviru mjeSovite namjene.

UP 75 i UP 76 — spratnost definisana na karti br. 5 Analiza postojeceg
stanja je P+2 do P+4, a u tabeli je definisano 6 etaza.

Prihvata se
Bi¢e korigovana tehni¢ka greska.
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Na UP75, UP76, UP78 u tre¢oj koloni se pominje UP9 i UP10. Isto
komentar za UP67 do UP73. Na Sta se odnose ovi komentari?

Prihvata se
Bice korigovana tehnicka greska.

Urbanisti¢ki parametri na UP85 na kojoj je planiran hotel (T1) su
prekoraceni u odnosu na parametre definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima.Planirani kapaciteti u DSL za ovu UP iznose 1Z-0,4/1I-1,2,
dok je navedim Pravilnikom propisano 1Z2-0,2/11-0,8. Takode, Prikazani
planski pokazatelji, prije svega indeks zauzetosti (IZ 0,4) ne ostavlja
prostornu mogucénost kako bi se ostvario minimalni procenat zelenila
zadat planom od 40%, jer se moraju uzeti u obzir i saobracajne
povrSine (parkinzi, manipulativne i sl. povrSine) koje ¢e za planirane
kapacitete vjerovatno zauzeti ve€e povrsine (preko 20%). Takode, i
planirani procenat zelenila na UP85 kojim se ostvaruje oko 26 m2
zelenila/korisniku (100 korisnika - lezaja) ne moZze da obezbjedi
kvalitetne ambijentalne uslove koji se o¢ekuju od hotela sa 4*.
Planom je zadata mogucnost krovnog ozelenjavanja. Medutim, zbog
evidentne nedovoljne povrSine zelenila za namjenu T1 (ZTH), ovaj
uslov treba da je obavezujuéi sa insistiranjem na intezivne krovne
vrtove, kao $to je propisano za T2 (ZTN).

Ne prihvata se

Urbanisti¢ki parametri na UP 85 su odredjeni za planiranu namjenu turizam -
hotel, a u skladu sa inicijativom korisnika prostora Carine d.o.o0.

U smjernicama za kategoriju Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH) predvideno je
da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povrSinama od minimum 40%,
realizovanim na nezastrtoj podlozi, bez podzemnih etaza (izuzetak su zelene
povrsine iznad podzemnih garaza koje imaju dubinu supstarta ve¢u od 1,2m,
gdje je moguce ostaviri sadnju drvorednih stabala).

Dopuni¢e se smjernica da se insistira na formiranju intezivnih zelenih krovova ne
samo iznad podzemnih garaza veé i na krovovima nadzemnih etaza kako bi se
zadovoljili traZeni normativi.

U Tabeli na str. 44 posebno prikazati kapacitete za namjenu
stanovanje (SMG, SS, SV..) i prikazati planirane gustine u okviru ove
namjene (neto).

Prihvata se djelimiéno
Bice prikazane gustine na nivou namjena SMG i MN.
Namjene SS i SVG nisu predvidjene planom.

Precizirati da li je prikazana gustina naseljenosti na nivou plana bruto ili
neto

Prihvata se
U Predlogu plana ¢e biti pojaSnjeno da je prikazana gustina bruto.

Prikazati planirane neto i bruto urbanisticke parametre u skladu sa Prihvata se
Pravilnikom. Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Prikazati stepen neto ozelenjenosti | korisnik Prihvata se

Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Sve urbanisticke parametre racunati na povrsini kopnenog dijela
zahvata (ne racunati povrSinu mora i marine).

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Prikazati potreban i ostvaren planirani broj parking mjesta.

Daje se tumacenje
Planom su dati kriterijumi za odredjivanje potrebnog broja parking mjesta. TaCan
broj parking mjesta ¢e zavisiti od dalje realizacije kapaciteta.
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Formirati uporednu tabelu postojecih i planskih bilansa i kapaciteta po
planiranim namjenama

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

5. USLOVI ZA UREDENJE TERENA
Za sve namjene za koje su definisana pravila u ovom poglavlju Prihvata se
potrebno je korigovati propisanu povrsinu podzemne etaze u skladu U smjernicama za pejzazno uredenje stoji uslov da su izuzetak zelene povrsine
sa uslovima pejzazne arhitekture (min 30%— 40% nezastrtih povrSina iznad podzemnih garaza koje imaju dubinu supstarta vec¢u od 1,2m, gdje je
na UP) za odredenu namjenu moguce ostvariti sadnju drvorednih stabala. Tekst ée biti dopunjen uslovom da
zelene povrsine iznad podzmenih garaZza treba da budu u nivou kote terena a ne u
izdignutim Zadinjerama.
U pravilima u okviru ovog poglavlja se navodi da broj etaza za Daje se tumacenje
podzemne garaze nije ograni¢en. Ovu tvrdnju treba preispitati Broj podzemnih etaZa ée se utvrditi u skladu sa rezultatima analiza terena koje
propisivanjem izrade Hidrogeoloskog elaborata. je potrebno uraditi prije zapoc€injanja projektantske razrade.
Treba provjereti da li postoji mogucénost izgradnje podzemne etaZe na Daje se tumacenje
svim lokacijama, s obzirom na blizinu mora Broj podzemnih etaZa ée se utvrditi u skladu sa rezultatima analiza terena koje
je potrebno uraditi prije zapoc€injanja projektantske razrade.
Uslove za zelene povrSine preuzeti iz poglavlja Pejzazna arhitektura i Prihvata se
objediniti ih sa odgovaraju¢im namjenama Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Sve korekcije iz ovog poglavlja unijeti i u Separat sa UTU Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
5.2. Regulacija i nivelacija
U ovom poglavlju se navodi da je "moguce je graditi objekat na ivici Daje se tumacenje
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu Odluku o gradniji na ivici parcele tj spajanju objekata ¢e donositi vlasnici/korisnici
saglasnost grani¢nih susjeda". Smatramo da gradnju na manjem buducih objekata.
rastojanju od 2 m uz saglasnost susjeda treba iskljuciti. Ukoliko nema
uslova za planiranje slobodnostojeCih objekata na adekvatnom
rastojanju, plan treba da predvidi spajanje objekata, odnosno gradnju
dvojnih objekata ili objekata u nizu.
5.4. Pravila za uredenje povrSina i izgradnju objekata
U okviru ovog poglavlja, umjesto Si/Kiz koristiti termine propisane Prihvata se
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
kriterijumima namjene povrsSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (1Z/Il).
5.4.3. Uredenje urbanisticke parcele

Da li je predvideno ogradivanje kompleksa Porto Novi?

Prihvata se
Bi¢e pojasSnjeno u Predlogu plana.
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5.4.4. Intervencije na postojecim objektima
Navesti na kojim UP se nalaze objekti objekti koji se zadrzavaju, kao i Prihvata se
novoizgradeni objekti kompleksa Porto Novi. Bi¢e pojasSnjeno u Predlogu plana.
5.4.5. Pravila za povrSine namjene T1 Turizam — hotel
Tipovi hotela koji su navedeni u prvoj alineji ne odgovaraju kategoriji Prihvata se
hotela koja je propisana u prvom pasusu. Na ovo parceli je planirana Bice korigovano u Predlogu plana.
izgradnj hotela kategorije 4*, sa 100 leZaja, tako da na ovoj parceli
treba planirati tip hotela u skladu sa propisanom katgorijom, a u
skladu sa vazeéim Zakonom o turizmu i ugostiteljstvu.
Mali hoteli su niskih kategorija, pansioni kao najviSu kategoriju ima 3%, Prihvata se
a hosteli se ne kategoriSu, tako da ne odgovaraju kao tip za ovu Bi¢e korigovano u Predlogu plana.
lokaciju
U alineji 9 se propisuje da ,Minimalni zahtjev pored smjeStajnog Prihvata se
kapaciteta je centralna recepcija sa holom i restoran sa kuhinjom.", Bic¢e korigovano u Predlogu plana.
Sto nije u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno—tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, u kome se vrlo jasnu
navode potrebni uslovi koji su veci nego Sto je ovde iskazani
,minimalni zahtjev“, a narocito su veci za smjestajne kapacitete sa 4*.
5.4.6. Pravila za povrsine namjene T2 Turizam - turisticko naselje
Ista primjedba kao u prethodnom poglavlju koja se ti¢e minimalnih Prihvata se
zatjeva. Uskladiti sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim Bice korigovano u Predlogu plana.
uslovima ikategorizaciji ugostiteljskih objekata
5.4.7. Pravila za povrSine namjene HS — Marina
Ova namjena vise odgovara kategoriji “luka nauti¢kog turizma" (NT). Prihvata se
Bi¢e korigovano u Predlogu plana.
Dopuniti pravila za tretman svih vrsta otpadnih voda sa plovila prema Prihvata se

vazeéim zakonima koji reguliSu ovu oblast, jer se uglavnhom radi o
opasnom otpadu.

Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

U okviru marine planiraju i lokacije graniénog prelaza (carina i
grani¢na policija), helidrom, gradski prevoz - trajektna linija, tako da je
potrebno definisati pravila i za ove sadrZaje u skladu sa Zakonom o
lukama, Zakonom o grani¢noj kontroli, Carinskim zakonom, Zakonom
0 sigurnosti pomorske plovidbe, Zakon o vazduSnom saobracaju i
drugim zakonima i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast

Prihvata se

Bice dopunjeno u obimu raspolozivih podataka.
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Definisati posebne uslove za helidrom. Da li je helidrom planiran i za
medunarodni saobraéaj? Gdje se puni gorivom? Navesti saglasnosti
koje su potrebne (Zakon o vazduSnom saobracaju) Definisati i/ili
propisati pravila za lokacije gdje se prazne i ¢uvaju balastne vode sa
plovila. Dopuniti pravila za rezervoare sa gorivom i uslovima zastita
Zivotne sredine

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u obimu raspolozivih podataka.

Da li postoje zone predvidene za popravku plovila? Prihvata se
Bi¢e pojasSnjeno u Predlogu plana.
Ugraditi uslove definisane u Uredbi o uslovima koji moraju da Prihvata se

ispunjavaju luke razvrstane prema vrsti pomorksog saobracéaja
inamjeni (,SluZbeni list" br. 20/11)

Bice dopunjeno u Predlogu plana.

5.4.8. Pravila za MN — povrSine mjeSovite namjene
Parcele sa mjeSovitom namjenom su pretezno planirane sa stalno i Daje se tumacenje
povremeno stanovanje, paih tako i treba prikazati (SS, SV). Definisati Na povrSinama MN je osim izgradnje stanova za stalno stanovanje predvidjena
maksimalni procenat komercijalnih sadrZzaja uodnosu na preteznu izgradnja stanova za povremeno stanovanje, turisti¢kih apartmana za izdavanje,
namjenu. poslovnih apartmana i poslovnih prostora, 5to se ne moZe kategorisati kao SS ili
SV.
5.4.9. Pravila za povrSine namjene SMG - stanovanje male gustine
U tekstu nisu dati indeksi za SMG iako ih ima u tabeli Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Da |i se razlikuju uslovi za SMG - vile (Porto Novi) i SMG van Prihvata se
kompleksa Porto Novi? Ako nemaju isti tretman u pogledu stndarda Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
koji se ostvaruju na UP, treba ih razdvojiti.
5.4.10. Pravila za povrSine namjene vjerski objekti VO
Navesti UP na kojoj se nalazi vjerski objekat. Provjeriti da li je crkva Prihvata se djelimiéno
Sv. Nedjelje u aktivnoj upotrebi i da li je potrebno planirati joS neke Smijernice ¢e biti dopunjene u skladu sa raspolozivim podacima.
sadrzaje u ovom kompleksu (prodavnica suvenira, info-punkt,
palionica svijeca...) Koji su uslovi ogradivanja za ovaj kompleks?
5.4.11. Pravila za povrSine namjene IOK objekti komunalne
infrastruktura
Dopuniti sa uslovima ogradivanja Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
5.4.12. Pravila za uredenje djelimi¢no uredjenog kupalista DUK

Status kupalidta viSe odgovara kategoriji uredenih kupaliSta, pa i
pravila treba prilagoditi u skladu sa tim.

Ne prihvata se
Predlog djelimi¢no uredjenog kupaliSta je dio planskog koncepta, smatramo da
nema potrebe za preispitivanjem namjene.
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55 Preporuke za realizaciju
Ovo poglavlje bi trebalo staviti na kraj teksta, jer se odnosi i na Prihvata se
saobracaj i infrastrukturu. Faznost i smjernice za realizaciju plana Bice korigovano u Predlogu plana.
treba definisati u ID DSL, a ne nekon usvajanja plana.

6.1. Saobracajna infrastruktura

U poglavlju Postojeée stanje, dati osvrt na postojeci vodni i vazdusni
saobracéaj. Dati orjentaciu udaljenost od postojecih linija i stajalista
javnog prevoza.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

U poglavlju Saobrac¢aj u mirovanju se pominju i parkinzi za autobuse i
teretna vozila. Treba precizno definisati da li je dozvoljen ulaz ovim
vozilima u okviru DSL (posebno u okviru

kompleksa Porto Novi), pod kojim uslovima, u kom vremenskom
periodu. Potrebno je definisati lokacije parkinga za ova vozila.

Prihvata se djelimiéno

U okviru kompleksa Portonovi bi¢e dozvolijen ulaz autobusima i teretnim
vozilima u zavisnosti od reZima koji odredi resorni Sekretarijat.

Parkinzi za ova vozila ¢e biti definisani u okviru urbanisti¢kih parcela, u fazi
izrade projektne dokumentacije, zavisno od nhamjene parcele.

U istom poglavlju, treba razdvojiti normative za stanovanje u okviru
kompleksa Porto Novi u odnosu na lokacije koje su van kompleksa.
Normativ za postojece stanovanje propisuje manji broj PM u odnosu
na normativ za planirano stanovanje, $to se moze tumaciti da se za
postojece, novoizgradene objekti u kompleksu Porto Novi primenjuju
manji normativi.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

U poglavlju Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru
urbanisticke parcele se navodi da broj etaza garaze nije ogranicen.
Ovaj uslov treba preispitati.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

U poglaviju PjeSacki saobracaj precizirati za koju vrstu kolskog
saobrac¢aja i pod kojim uslovima je predvidena ova povrsina, s
obzirom na to da jedan broj UP ostvaruje kolski prilaz sa ove
povrSine.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

U poglavlju BiciklistiCki saobracaj je navedeno da vaze¢om planskom
dokumentacijom nisu predvidene posebne staze za bicikliste. U DSL
ipak treba predvidjeti trase biciklistiCkih staza u nekim djelovima gdje
za to postoje fizicke moguénosti (npr. Lungo-mare).

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

U planu treba odrediti lokacije za taksi saobrac¢aj (kopneni i vodni)

Prihvata se djelimiéno.

U poglavlju Javni autobuski saobra¢aj navedeno je da je prema zoni
DSL planiran autobuski prevoz, pa u planu treba odrediti i lokaciju za
bus-stajaliste. Takode, u marini je planirana lokacija javnog prevoza
vodenim putem (trajekt), tako da treba dati osvrt i na ovaj vid javnog
saobracaja.

Prihvata se
Javni autobuski saobracaj prema ovoj lokaciji je vezan za magistalu i bice
navedeno rastojanje do nablizeg autobuskog stajaliSta na magistrali.
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Poglavlje Vazdudni saobracaj dopuniti sa podacima o lokaciji i Prihvata se
udaljenosti najblizih aerodroma (Tivat, Podgorica, Dubrovnik) Javni autobuski saobrac¢aj prema ovoj lokaciji je vezan za magistalu i bice
navedeno rastojanje do nablizeg autobuskog stajaliSta na magistrali.

Dati orijentacione lokacije kontejnera Ne prihvata se
Regulisanje otpada, kao i lokacije kontejera, ¢e biti definisano kroz projektnu
dokumentaciju.

Dati smjernice za razvoj biciklistickog saobracaja. Ne prihvata se
U zoni Portonovi nisu planirane biciklistiCke staze.
Definisati UTU i smjernice za razvoj biciklistickog saobracaja — staze i Prihvata se djelimiéno.
parkinzi za bicikle, kao i stajaliSta javnog prevoza U zoni Portonovi nisu planirane biciklisticke staze.
Definisati UTU za helidrom, marinu i priveziste Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
Lokacija, projektovanje i izgradnja helidroma moraju biti u skladu sa Prihvata se
Pravilnikom o kriterijumima i standardima za nesmetanu upotrebu Bice dopunjeno u Predlogu plana.

operativnih povrSina, objekata, uredaja i opreme na helidromima (SI.
list CG 9/15), i sa drugim propisima koji se odnose na vazduSni
saobracaj, bezbjednost i usluge.

U fazi projektovanja lokacije helidroma potrebno je dokazati da Prihvata se

lokacija helidroma ne moze izazvati sukob signala (medusobno Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
smetanje) luckog svjetla i svjetlosnog

oznacavanja na helidromu (helidromski far, sistem prilaznih svjetala,
svjetilike sistema vizuelnog vodenja, svjetlosni pokazivaC nagiba
prilaza, svjetla FATO, svjetla TLOF,

svjetla ciline tacke i druga svjetla

Takode, zbog lokacija helidroma na ulazu u marinu dokazati da ne
moZe biti ugroZena bezbjednost plovila koja ulaze u marinu i
bezbjednost helikoptera koji u isto vrijeme slijeéu ili polijeéu.

Zbog rezima koriSéenja precizirati da li su pograni¢na kontrola i Ne prihvata se

carinska sluzba marine (za plovila i putnike) i helidroma (za helikopter Bice definisano u fazi izrade projektne dokumentacije.
i putnike) zajedniCke ili odvojene, gdje su im pozicije objekata i
pripadajucih kontrolisanih povrSina.

Lokacija, projektovanje i izgradnje luke nauti¢kog turizma — marine, Prihvata se

moraju biti u skladu sa propisima koji se odnose na luke, sigurnost Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
pomorske plovidbe, more, zastitu mora od

zagadivanja sa plovnih objekata i uslove za luke prema vrsti
pomorskog saobracaja i namjeni.

Poglavlje 6.1.4. dopuniti sa orijentacionim troSkovima izgradnje Prihvata se
marine, helidroma i privezista. U zoni Portonovi nisu planirane biciklisticke staze.
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6.3. Elektronske komunikacije

Definisati uslove za izgradnju elektronske komunikacione Prihvata se

infrastrukture Bice dopunjeno u Predlogu plana.
6.4. Hidrotehnicka infrastruktura

Vodosnabdijevanje

Vodosnabdijevanje Opstine Herceg Novi svrstava se u red razudenih i
kompleksnih sistema. Proteze se na dugackom priobalnom pojasu od
Njivica na Zapadu preko Sutorine Igala, centra Herceg Novog,
Meljina, Zelenike, Kumbora, Denovi¢a, BaoS$i¢a, Bijele i Kamenara na
istoku.

Uradeni su podmorski cjevovodi za poluostrvo Lusticu iTivatsku
opstinu.

Voda se dovodi iz Vodostana Plat (HE Dubrovnik), iz podzemne
izdani Opadica i iz Regionalnog vodovoda. Izvoriste Opadcica je
problematicno sa aspekta zdravstvene ispravnosti (promjenljivog
kvaliteta) i ograni€enog kapaciteta.

Znacajno je ista¢i da je odnedavno u funkciji cjevovod od Kamenara
do Zelenike DN60omm i rezervoar Zmijice koji €ine sastavni dio
Regionalnog vodovoda za Crnogorsko primorije.

Proracun potrebnih koli¢ina vode za lokaciju Sektor 5 raden je na bazi
utvrdenih normi potroSnje iz Vodoprivredne osnove i master plana
koje iznose: stalni stanovnici 20ol/dan/stan, hotel A kategorije
650m3/dan/korisniku, vile i apartmani 450l/dan/korisniku, hoteli nizih
kategorija 350 I/dan/korisniku i mjeSovita namjena 45ol/danlkorisniku.
Koeficijent dnevne neravnomjernosti iznosi Kmax=2,3. Maksimalna
dnevna potroSnja za posmatrano podrucje iznosi 15,92 I/s.
Maksimalna satna potroSnja iznosi 36,82 I/s. Za zalivanje zelenih
povrSina potrebno je obezbijediti joS 570 m3/dan.

Za ovu koli¢inu vode potrebno je dimenzionisati distributivnhu mrezu u
podrucju zahvata.

Izmedu Opstine Herceg Novi Regionalnog vodovoda Crnogorskog
primorja potpisan je Protokol kojim je definisano priklju¢enje OpStine
Herceg Novi na sistem regioaninog snabdijevanja (RVS) kao
konacnog rjeSenja obezbjedivanja nedostaju¢e koliCine vode u
Hercegnovskoj opstini.

Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda pre€nika 600 mm koji ¢e
distribuirati vodu iz RVS-a. 1z njega je planirana izgradnja cjevovoda
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DN20omm kao glavni pravac snabdijevanja distributivne mreZze
podru€ja bivée kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje
nezavisnost vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela
sistema.

Dopunska mogucnost punjenja rezervoara Kumbor je dovodenje vode
putem podmorskog cjevovoda DN25omm iz pravca opStine Tivat.

Do izgradnje RVS-a i konacne faze planiranih sadrzaja, predvideni su
spojevi distributivne mrede podrucja na obodni cjevovod gradske
mreze PEHD DN 18omm. DuZ rivijere ima oko 30 podmorskih ispusta.

U teksti je potrebno je definisati UTU i smjernice za hidrantsku mreZzu,
rezervoar i crpnu stanicu, PPOV.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Odvodenje otpadnih voda

Glavni kolektro pre¢nika 350—-70omm ukupne duzine oko 6,5km
sastoji se od nekoliko prikljuénih gravitaciono—porisnih djelova.
Otpadne vode se sada novoizgradenim sistemom prikupljaju u
obalnom pojasu i transportuju ka centralnom PPOV u Meljinama.
Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama
studija kanalizacije: DHV Master plana za otpadne vode, Studije
izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007. i Dahlem 2009.) i
Prostornog plana Opstine Herceg Novi. Usvojeni principi razvijanja
kanalizacije su:

-separacioni sistem,

-primarni kolektor vodi se najnizim kotama, duz Rivijere

-teZnja gravitaciono teCenje gdje god moze

-preciscavanje otpadnih voda prije upustanja u recipijent

(centralno PPOV postrojenje, mala lokalna postrojenja u
nepristupacnim visokim zonama stanovanja).

Sugestija: Kad se govori o malim postrojenjima u visokim i
nepristupacnim zonama stanovanja, umjesto navedeno 9 treba redéi:
da se obavezno grade postrojenja za bioloSko preciS¢avanje bez
primarnog taloZnika.

Razlog primarni mulj je veliki ekoloSki problem. lzaziva smrad i
njegovo odlaganje je zabranjeno bilo gdje, osim da se sagorijeva u
spalionici smeca ili da se isporu€uje velikim uredajima za bioloSko
pre€iS¢avanje, koji imaju rezervoare za tu namjenu.

Mreza u prostoru zahvata je korektno planirana a maksimalna koli€ina
otpadne vode iznosi 29,46 I/s. Sakupljena otpadna voda upusta se u
gradski kanalizacioni sistem.
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Odvodenje atmosferskih voda

Odvodenje atmosferskih voda vrSi se sistemom atmosferske
(podzemne) kanalizacije i sva sakuplijena voda prije ispuStanja u
recipijent mora proci preko separatora za masti i laka ulja. Mreza je
propisno dimenzionisana, a hidroloski proraéuni priloZeni.

U tekstu je potrebno definisati UTU i smjernice za atmosfersku
kanalizaciju uklju€ujuci i separatore ulja i benzina

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Regulacija vodotoka

Dobro je $to je obradivag, sagledao i problem prisutnih vodotokova u
zahvatu, ovog planskog dokumenta. Pristup ovom problemu je
stru¢an i podrZzava se oblaganje kamenom u cementnom malteru.

Da li postoje podaci u vezi Majovog i Denovickog potoka u vezi
maksimalnih vodostaja, gravitacionog podru¢ja sa kojeg se skuplja
voda u ove vodotoke, plavljenja? Ukoliko ovi podaci ne postoje,
neohodno je usloviti regulaciju ovih vodotoka prethodnom izradom
odgovarajuc¢ih Studija.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Definisati UTU za regulaciju potoka.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

6.5. Termotehnika
Termotehnicke instalacije su razvedene samo za dio podru&ja DSL. Prihvata se
Da li je za cijelo podruje Porto Novi predvideno za toplifikaciju? Bice dopunjeno u Predlogu plana.
ObrazloZiti na koji nacin se planira grijanje i hladenje ostalih objekata
na podru¢ju DSL
Definisati UTU uslove za postavljanje termotehnickih instalacija, kao i Prihvata se
uslove u slu€aju preklapanje sa drugim instalacijama tehniCke Bice dopunjeno u Predlogu plana.
infrastrukture.
6.6. Pejzazna arhitektura

U planu je prikazan Nivo ozelenjenosti od 28,24% i Stepen
ozelenjenosti od 26,4 mi?/korisniku. Navedeni parametri mogu se
ocjeniti kao optimalni kad se radi o novim urbanim cjelinama sa
preteznom namjenom stanovanje, poslovanje i dr. Medutim, imajuci u
vidu da je planski zahvat sa turistickom namjenom i u sluzbi turizma,
moZe se na osnovu prikazanih urbanisti¢kin parametara zakljuciti da
postoji rizik od prekoracenja nosivosti prostora sa aspekta pejzaznih i
prirodnih vrijednosti.

Daje se tumacenje
Pramateri ozelenjenosti su racunati na osnovu planiranih parametara indeksa
zauzetosti na nivou urbanisti¢kih parcela.

U tekstu uslove za Uredenje obale (UO), premijestiti kod povrsina PUJ
radi lakSeg pracenja plana.

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.
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Ovo poglavlje treba dopuniti smjernicama za SetaliSte - lungo mare

Prihvata se

Smijernice koje su date za uredenje obale (UO) se odnose na Setaliste - Lungo
mare. U tekstu ¢e dodatno biti naglaseno da ova kategorija obuhvata obalno
SetaliSte.

Normativ od 30% nezastrtih povrSina nije moguce ostvariti na
lokacijama MN gdje je planiran indeks zauzetosti 0 do 70%
urbanisti¢ke parcele.

Prihvata se

Veé je to navedeno u smjernicama za Zelenilo stambenih objekta i blokova
(ZS0) u zoni mjeSovite namjene. “Predvideno je da se u okviru ove zone ostvari
zauzetost zelenim povrSinama od minimum 30%, koje se realizuju na nezastrtim
povrSinama, bez podzemnih etaza. Obzirom na veliki indeks zauzetosti (0,5-0,6)
u okviru mjeSovite namjene, pored navedenog obaveznog stepena
ozelenjenosti, potrebno je izvrSiti dodatno ozelenjavanje na samim objektima,
formiranjem zelenih krovnih terasa, sadnjom u zardinjerama il sl.”

Smjernice ¢ée biti dopunjene uslovom da krovni vrtovi moraju biti
intezivnog tipa kako bi se nadoknadio nedostatak zelenih povrSina na
terenu.

EKONOMSKO-DEMOGRAFSKA ANALIZA

U ovom poglavlju nedostaje demografska projekcija, s obzirom da je u Prihvata se
okviru DSL pretezno planirano stanovanije. Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Sprovodenje plana i faze realizacije Prihvata se

Ovdije prebaciti clio teksta koji se tie opstih smjernica za realizaciju
plana, faze realizacije, smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta, UTU

Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Navesti koje studije i istrazivanja je potrebno sprovesti kao uslov za
realizaciju plana.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Separat sa urbanisticko-tehnickim uslovima (odnosi se za sve
namjene)

SadrZaj UTU u separatu je preobiman i treba ga redukovati samo na Prihvata se
nuzne podatke Bice korigovano u Predlogu plana.
TehniCke uslove za infrastrukturu ne treba dodavati UTU jer njih Prihvata se
izdaju javna preduzeca Bice korigovano u Predlogu plana.
Formiranje ponti i mandraca treba definisati u okviru urbanisti¢kog Prihvata se

rjeSenja ID DSL i u okviru posebnih uslova za plaze, a ne pominjati ih
u okviru uslova za druge namjene npr. (SMG), s obzirom na to da
plaza ne pripada ovim parcelama ve¢ je javno dostupna.

Bice korigovano u Predlogu plana.

U separatu nisu dati indeksi za SMG iako ih ima u tabeli Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Posebo definisati uslove za hotel (T1) u ugostiteljstvo (U) Prihvata se

Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
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Poglavije ,Prirodne karakteristike* bi trebalo da se odnosi na
konkretnu lokaciju i proizilazi iz podataka dobijenih evidetiranjem
stanja na terenu i InZenjersko—geoloskog elaborata Cija izrada mora
da prethodi fazi projektovanja. Tekst koji dat u uslovima se odnosi na
Sire plansko podrucje i nije dovoljno precizan za konkretnu lokaciju,
tako da ga treba izostaviti

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u obimu raspoloZivih podataka.

Poglavlje ,Uslovi za saobracajnu infrastrukturu“ se odnosi takode na
zahvat plana i treba ga posebno prikazati u uslovima koji se odnose
na za projektovanje saobracajne infrastrukture, a u okviru pojedinih
namjena samo navesti na koji nacin je objezbjeden kolski pristup na
parcelu (sa koje javne saobracajnice), kao i nomative za parkiranje
garaziranje vozila, u skladu sa namjenom UP.

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

U poglaviju ,Uslovi za elektorenergetsku infrastrukturu® definisati
uslove koji se tiu TS i izgradnju 10kV kablovske mreze samo ako su
u okviru konkretne UP planirani objekti TS i trase za polaganje
vodova. Tekst koji se tie koncepta elektroenergetskog sistema (cio
tekst koji nije u okviru poglavlja Uslovi za izgradnju elektroenergetskih
objekata), treba izostaviti. U principu, treba se pozvati na uslove
nadleznog javnog preduzeca, od koga treba pribaviti konkretne uslove
priklju€enja.

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

U poglaviju ,Uslovi za izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture” treba ostaviti samo dio koji se odnosi na kuénu
instalaciju, uslove postavljanja ove infrastrukture kada se preklapa sa
drugom infrastrukturom, kao i Pravilnik o odredivanju elemenata
elektronskih komunikacionih mreza ipripadajuce infrastrukture, Sirine
zaStitnih zona i vrste radio—koridora u c¢ijoj zoni nije dopuStena
gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/09), ili
sepozvati na uslove nadleznog javnog preduzecéa (Agencije).

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.

U poglavlju ,Uslovi za hidrotehni¢ku infrastrukturu® treba se pozvati na
uslove nadleznog javnog preduzeéa. PostojeCi tekst se odnosi na
planirani sistem hidrotehnicke infrastrukture, koji postoji u tekstualnom
dijelu plana, pa ga ovdje treba ga izostaviti. Za izgradnju postrojenja
hidrotehniCke infratsrukture neophodno je definisati posebne uslove u
ovom Separatu.

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

Uslove priklju€ka na termotehni¢ku instalaciju propisuje nadlezno
preduzece, tako da je navedeni tekst suviSan.

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.
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U poglavlju ,Uslovi i smjernice za objekte pejzaznog uredenja“ treba
navesti samo uslove koji se tiCcu odredene namjene

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

S obzirom da se planira posebna lokacija (UP) za smjeStaj TNG, treba
definisati i posebne Uslove za instalaciju goriva — TNG, kao posebno
poglavlje.

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

U poglavlju ,Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda“ i
navesti samo one uslove koji se tiCu konkretne lokacije i namjene
(npr. izostaviti podatke o saobracajnicama) odnosno pozvati se na
odgovarajuce pravilnike. Isto vazi i za poglavije ,Mjere zastite od
pozara“ i ,Mjere za upravljanje &vrstim komunalnim otpadom*

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

U poglavlje ,Mjere zastite Zivotne sredine” zadrzZati samo tekst koji se
tiCe izgradnje na konkretnoj lokaciji, a tekst koji se odnosi na plansko
rjeSenje izostaviti.

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.

Poglavlje ,Smjernice za realizaciju plana“ treba izostaviti jer se odnosi
na podrucje plana. Ovdje treba dati smjernice za faznu realizaciju na
UP, odnosno da je mogucéa fazna izgradnja pojedinih objekata koji
¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

Separat treba da sadrzi i UTU i za druge planirane namjene: pejzazno Prihvata se
uredenje (PUJ - park), saobracajne povrsine, pjeSacke povrsine, Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Uslove za objekte ostale infrastrukture dati za svaku infrastrukturu Prihvata se
posebno Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Uslove za vjerske objekte, ugostiteljstvo i plaze dati za svaku Prihvata se

namjenu posebno

Bice dopunjeno u Predlogu plana.

KARTOGRAFSKI DIO PLANA

U svim kartografskim prilozima prikazati granicu DSL na jedinstven Prihvata se
nacun, u skladu sa Pravilnikom. Bice korigovano u Predlogu plana.
U svim kartografskim prilozima u pecatu lista treba da stoji ime Prihvata se
odgovornog planera i planera za pojedinu fazu izrade plana — dopuniti Bice korigovano u Predlogu plana.
Dopuniti kartografske priloge sa kartom ,lzvod iz DSL Sektor 5* Prihvata se

(2012)

Bice korigovano u Predlogu plana.

Dopuniti sa kartom mikroseizmitke rejonizacije i podobnosti za
izgradnju

Prihvata se djelimiéno
Bice dopunjeno u obimu raspolozivih podataka.
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U planu se navodi da je obalna linija izmjenjena u odnosu na vazedi
planski dokument. "Nova linija je definisana na osnovu rezultata
relevantne studije, uradjene u decembru 2017.g (Studija izvodljivosti
¢iS¢enja morskog dna iskopavanjem i nasipanje materijala u cilju
formiranja plaza”, uradena od strane preduze¢a “Medix” d.o.o. |
“Studio Synthesis” iz Podgorice). U cilju pra¢enja izmjena obalne linije
dati Izvod iz navedene Studije sa prikazanom novoformiranom linijom
kao i postojeéom obalnom linijjom (Tip odmaka) koja je definisana
Programom upravljanja obalnim podru¢jem za Crnu Goru (Definisanje
obalnog odmaka - CAMP Crna Gora).

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Dopuniti sa kartom reZimi kori§¢enja. Ovaj prilog moZze biti prikazan i u
okviru drugih tematskih karata (plan regulacije i nivelacije, plan
namjene povrsina).

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u okviru postojecih priloga.

Radi bolje Eitljivosti, u svim kartografskim prilozima (osima lista br.1)
kompletni katastrasko-topografsku podlogu prebaciti u tamnosivu ili sl.
boju (eventualno naglasiti neke elemente u boji, kada je to vazno za
odredeni graficki prilog - npr. kao Sto su brojevi i granice katastraskih
parcela na listu parcelacije i preparcelacije i dr.)

Prihvata se djelimiéno.
Navedena primjedba ¢e biti razmoterna u fazi Predloga plana.

Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

Na topografsko - katastarskoj podlozi postojeceg stanja, graficki prilog
01, treba napisati naziv katastarske opstine, ili katastarskih opstina, a
ukoliko ih je viSe prikazati njihove granice.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Dio granice zahvata DSL u moru prikazati na isti nain kao i dio
granice zahvata na kopnu (u skladu sa Pravilnikom) i dopuniti
koordinate prelomnih tataka granice zahvata DSL (Sto je tatan naziv
tabele) u djelu zahvata u moru.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Posebno naglasiti liniju obale koja je preuzeta iz ,Studije izvodljivosti
CiS¢enja morskog dna iskopavanjem i nasipanje materijala u cilju
formiranja plaza“.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Izvod iz PPPPN Morsko dobro

Navesti u zoni legende obradivaca, godinu donoSenja, (,Sl. list CG
?221??)

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Izvod iz ID DSL Sektor 5 (2014) - namjena povrSina

Dopuniti sa kartu sa legendom — planirana namjena povrSina. Navesti u
zoni legende obradivac¢a DSL, godinu donosenja, (,SI. list CG “ ??1?7?)

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

25




ID DSL sektor 5

Ispraviti tehniCke greSke — razmjernik i ruza vjetrova su prikazani
duplo.

Prihvata se
Bi¢e korigovano u Predlogu plana.

Kontaktne zone

Na karti broj 4 dat je izvod iz lokalnog plana koji viSe ne vaZzi i treba ga
zamijeniti sa izvodima iz vazeéih planova - DUP Denoviéi, UP BreZine
Ubojno, DUP Kumbor i DSL Sektor 5

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.

Navesti u zoni legende obradivata detaljnih planova,
donosenja, (,Sl. list CG-opstinski propisi “ 2?1?7?)

godinu

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.

Analiza postojeceg stanja

Neizgadena povrSina (kp 674/1) ne moze imati namjenu MN u Prihvata se
postojeéem stanju. Bice korigovano u Predlogu plana.
PovrSine na istoj parceli koje su definisane kao Ostale prirodne Prihvata se

povréine (OP), ne mogu se podvesti kroz navedenu namjenu jer se
radi o kultivisanom prostoru koji je bio u funkciji vojnog

objekta. Predlog je da se povrSina oznaci kao Povréine specijalne
namjene - PUS (€lan 52. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima).

Bice korigovano u Predlogu plana.

Takode, kat. parcele 415/2, 417/2 i 674/11 nisu Ostale prirodne
povrSine jer se radi o izgradenim povrSinama (plato, pjeSacka
saobracajnica i sl.). S tim u vezi dati adekvatnu

namjenu za navedene povrsine.

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

Montazni objekti su privremenog karaktera i ne mogu imati namjenu
SMG. Na kp 405 nema naznaCene namjene. Oznaditi namjenu mora.
Prikazati trase bujiCnih potoka. Posebno oznaciti izgradene djelove

Prihvata se djlimiéno
U monteZnim objektima je evidentiran jedan broj stambenih jedinica.

Izgradjeni djelovi marine, lokacija podzemne garaze i zona Portonovi ¢e biti

marine u odnosu na more. Definisati lokaciju podzemne garaze naznaceni.
Definisati zonu Porto Novi.
Veéi dio zelenih povrSina je oznaten kao “Ostale prirodne Prihvata se

povrSine”(OP). S obzirom da se ovdje ne radi o prirodnim povrSinama
ovo treba izmijeniti

Bice korigovano u Predlogu plana.

Dopuniti kartu sa povrSinama za postojeée i nove trase
saobracajnica, parkinga, zelenila, povrSinske vodotoka, simbolom za
privezizte (mandrac) i marinu

Prihvata se djelimiéno
U prilogu ¢e biti nazanceni trase postojeéih saobracajnica i vodotoka.

Plan namjene povrSina

Prizati podjelu na zone - Porto Novi i turisticki kompleks van Porto
Novi

Daje se tumacenje
Navedeno je ve¢ prikazano.
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Da li u ovom podrucju ima potencijalnih arheoloskih nalazidta kopna i
mora? Ako ima podataka, definisati zone potencijalnih arheoloSkih
nalaziSta kopna i mora

Daje se tumacenje
Date su mjere zastite kulturnih dobara.

Uskladiti graficke priloge br. 6. Plan namjene povrSina i 14. Pejzazna
arhitektura za UP53. U planu namjene povrSina ova parcela je
oznacena kao Zelena povrSina ograni€ene namjene, a

u prilogu Pejzazne arhitekture je svrstana u Objekte pejzazne
arhitekture javne namjene (PUJ) kao Park (P). Parkovske povrSine su
najéeS¢e javne namjene ali mogu biti i ograniCene

namjene (privatni parkovi, specijalizovani parkovi i sl.). U planu
uskladiti namjene ili u tekstu definisati razlike ako postoje.

Prihvata se
Bic¢e korigovano u Predlogu plana.

PlaZzu po svom karakteru spada u kategoriju uredene plaze, pa je
tako treba i oznaditi.

Ne prihavta se
Radi se o plaZi na kojoj nisu dozvoljene intervencije uredjenja.

U Masterplanu su prikazani objekti u graniénoj zoni u marini, pa tu
namjenu treba i ovde prikazati (definisati UP?)

Ne prihvata se
Nije jasno na koji Masterplan se odnosi primjedba?

Definisati zaStitnu zonu rezervoara Prihvata se

Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Oznaciti javne saobracajnice, parkinge i pjeSacke povrsine (koridore) Prihvata se
kao povrSine DS i dati odgovaraju¢u Srafuru u skladu sa Pravilnikom Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Lungo mare prikazati na drugaCiji na¢in u odnosu na kolske Prihvata se

saobracajnice

Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

Potrebno je povrSine sa mjeSovitom namjenom (MN) na kojima su
pretezno veé planirane stambene jedinice (stalno i povremeno
stanovanje), tako i prikazati - kao povrSine za stanovanje (SMG, SS,
SV zavisno od gustine stanovanja).

Ne prihvata se

Na povrSinama MN je osim izgradnje stanova za stalno stanovanje predvidjena
izgradnja stanova za povremeno stanovanje, turistickih apartmana za izdavanje,
poslovnih apartmana i poslovnih prostora, 5to se ne moZe kategorisati kao SS ili
SV.

Korigovati namjenu na UP77 u DS Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
Simbolom oznagiti granica luke i sidridta, helidrom, granicni i carinski Prihvata se

prelaz,

Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Oznacditi lokaciju i poseban rezim grani¢nog prelaza u marini

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

7/8

Plan parcelacije, nivelacije i regulacije

Lukove na granicama urbanisti¢kih parcela definisati dovoljnim brojem
taCaka da se oni prenoSenjem na osnovu numeri¢kih podataka mogu
iscrtati u planirano] geometriji, na osnovu ¢ega se jedino moze dobiti i
planirana povrSina urbanisti¢ke parcele.

Daje se tumacenje
Smatramo da su urbanisti¢ke parcele definisane dovoljnim brojem taaka.
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Na karti oznaciti zone i urbanisticke blokove. U zoni legende dati
Sematski prikaz podjele na zone i urbanisticke blokove.

Daje se tumacenje
Smatramo nepotrebnim da se formiraju zone i blokovi koji nemaju planerskog
smisla.

Kod UP 41, linija kolovoza je ucrtana do samog objekta crkve, ¢ime
se ruSi dio ograde u ugroZava objekat koji ima status kulturnog dobra.

Daje se tumacenje
Ostavljen je trotoar Sirine 0.60m, Siri trotoar bi ugrozio ogradu crkve.

Urbanisticku parcela UP-IO-1, izlazi iz regulacione linije susjednih
parcele, te se predlaze njeno poviaCenje kako bi se ostvario
neprekidni saobracéajni (pjeSacki) i vizuelni kontinuitet na ovoj vaznoj
saobracajnici (K1 — Lungo mare).

Daje se tumacenje
Objekti na parceli su u podzemnoj etazi povezani sa instalacijama u koridoru
saobracajnice.

Definisati gradevinske linije i na lokacijama novoizgradenih objekata u
kompleksu Porto Novi.

Daje se tumacenje
GL nije definisana jer planom nije predvidjena dalja izgradnja na UP.

Oznaciti sa UP i gradevinskim linijama objekte u grani€noj zoni u
marini.

Primjedba nije jasna.

Nedostaju regulacione linije na karti. Kotirati rastojanje gradevinske
od regulacione linije

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Oznaciti spatnost postojecih objekata

Daje se tumacenje
Spratnost postoje¢ih objekata je prikazana na grafiCkom prilogu Analiza
postojeceg stanja.

Oznaciti spartnost na UPTS

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Definisati parcele saobracajnica (kolskih, kolsko—pjeSackih i
pjeSackih, kao i parkinga) i oznaditi sa S (1, 2, 3..). Prikazati i broj PM
na parkinzima

Daje se tumacenje
Saobracajnice su dio saobrac¢ajnog i infrastrukturnog koridora, koji ¢e se tretirati
integralno. Samim tim saobracajnice nece biti oznacene kao UP.

U parcele saobracajnica uklju€iti i putni pojas - ostaviti prostor za
smjestaj ivicnjaka, kao i moguce korekcije saobracajnog riesenja.

Daje se tumacenje
Saobracajnice su dio saobrac¢ajnog i infrastrukturnog koridora, koji ¢e se tretirati
integralno. Samim tim saobracajnice nece biti oznacene kao UP.

Oznaciti dimenzije saobracajnica (Sirina kolovoza, trotoara, razdjelnih
ostrva, pojasa zelenila)

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno

Definisati posebne UP za PPOV ,CS, upojnu jamu, za separatore ulja
i benzina, a koje imaju pristup na javnu saobracajnicu.

Daje se tumacenje
Radi se o saobracajnom i infrastrukturnom koridoru, koji ce se tretirati

integralno.
Definisati zaStitnu zonu rezervoara za vodu Prihvata se

Bice dopunjeno u Predlogu plana.
Definisati zonu rizika za TNG Prihvata se

Bice dopunjeno u Predlogu plana.

Definisati UP za sve planirane TS koje se ne nalaze u objektima.
Svim lokacijama TS neophodno je objezbjediti kolski prilaz (TS na
UP68, UP70, UP79)

Daje se tumacenje
Navedeno je ve¢ uradjeno.

Definisati poseban rezim grani¢nog prelaza i carine.

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.
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Na karti 7 prikazati visinske kote saobracajnica Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
Ukloniti sve Stafure i boje namjena povrSina, kako bi se jasnije Prihvata se

sagledali podaci koji su predmet obrade u ovom grafickom prilogu

Bi¢e korigovano u Predlogu plana.

Plan saobraéajne infrastrukture

Pomijeriti/zarotirati pravac T19-T20-T21 da se ne rusi ograda kod
crkve. U tekstu je naznaCen znalaj crkve, koja se pominje i prije
Cetiristo godina a sada planom se ruSi dio ograde i planira trotoar do
same crkve.

Prihvata se djelimiéno
Na ovom dijelu bice planiran jednostrani trotoar, da se ne bi ugrozila ograda
crkve.

Zasto je dio ulice K1 osjenen a dio ne? Da li je osjenceni i
neosjenceni dio ulice K1 povezan? Ako jeste, zaSto je crtana linija
koja ih razdvaja?

Daje se tumacenje
Osjenceni dio predstavlja zonu u kojoj ce prioritet imati pjesaci.

Za ulicu K1 je navedeno da ,prolazi kroz Citav komp/eks i planirana je
kao glavno pjeSacko SetaliSte ,lungo mere".” Za glavno pjeSacko
SetaliSte kroz turisticki kompleks je onda skromna Sirina trotoara od
1,50m. Ni na jednoj saobracajnici u zoni nijesu planirani trotoari 3iri od
1,50m.

Prihvata se djelimiéno

Lungo Mare ima sirinu 7m, po kojoj prioritet imaju pjesaci. U slucaju prolaska
vozila ostavljena je i minimalna Sirina trotoara unutar zone regulacije po kojoj ce
se takodje moci kretati pjesaci.

Posebno oznaciti SetaliSte lungo—mare i definisati kolski rezim Prihvata se

Bice dopunjeno u Predlogu plana.
Na ulici K1, kod tjemena/ raskrsnice T26, povecati radijus za desna Prihvata se
skretanja (R=4,0om) iz ulice K1. Bice dopunjeno u Predlogu plana.
U zoni zahvata, u kojoj su planirani su hoteli, turisticke vile, marina, Prihvata se

nijesu planirana BUS stajaliSta. Da li su potrebna i zbog kategorizacije
hotela?

Parkinzi u okviru parcele ce biti definisani u skladu sa propisima.

Planirana je marina sa 250 vezova a nema pripadaju¢eg parkinga.

Daje se tumacenje
Parking za marinu je obazbijedjen u okviru zajedni¢ke garaze u kompleksu.

Oznaciti zonu/rezim graniénog prelaza u marini

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta. Ovo c¢e biti definisano sa nadleznim
institucijama.

Oznagiti simbolom marinu, pomorski grani¢ni prelaz i ostalu
saobracajnu signalizaciju za vodni saobracaj (svetionik?), priveziste
kod UP79

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.

U legendi, na grafickom prilogu "Saobraéaj", treba dati iste oznake
namjena povrSina koje se nalaze na crteZu.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
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10/11 Karte ostale infrastrukture
12/13
U karti br. 11 Plan elektronske infrastrukture nisu Citljive oznake i tekst Prihvata se
za kablove, pa ih treba povec¢an Bi¢e korigovano u Predlogu plana.
U karti br. 12 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture prikazati hidrantsku Ne prihvata se
mrezu. Nije predmet planskog dokumenta
Definisati zaStitnu zonu rezervoara na UP |0-2. Definisati UP za sve ?
CS.
Nije prikazana planirana atmosferska kanalizacija u dijelu plana van Prihvata se
kompleksa Porto Novi. Atmosferska kanalizacija izmedu UP38 i UP39 Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
ulazi u granice urbanistiCke parcele.
Prikazati korita ili podzemne cjevovode buji¢nih vodotokova, i oznaditi Prihvata se
mjesta uliva u more sa nazivima pomenutih vodotokova. Bice dopunjeno u Predlogu plana.
Prikazati pontone sa vezovima u marini. ?
U karti br. 13 Plan termotehnicke infrastrukture prikazati instalacije u Prihvata se
skladu sa Pravilnikom. Dopuniti sa legendom za termotehni¢ku Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana.
infrastrukturu. Povecati slova i oznake na karti jer nisu Citljivi.
Na svim kartama ostale infrastrukture ukloniti sve Stafure i boje Prihvata se
namjena povrSina na UP i javnim prostorima, kako bi se jasnije Bice dopunjeno u Predlogu plana.
sagledali podaci koji su predmet obrade u ovom grafi€kom prilogu
Oznaciti u legendi infrastrukturni koridor Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
14, Plan pejzaznog uredenja

Uskladiti grafiCke priloge br. 6. Plan namjene povrsina i 14.PejzaZzna
arhitektura za UP53 Legendu dopuniti oznakom za stabla koja se
zadrZavaju, A i B kategorije.

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana.
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2. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE INSTITUCIJA | JAVNIH PREDUZECA

1 Ministrsvo ekonomije Nema primjedbi
2 Ministrstvo finansija Nema primjedbi
3 Ministrsvo odbrane Nema primjedbi
4 Uprava za zaStitu kulturnih
dobara
5 Agencija za elektronske Uskladiti rjeSenje sa dostavljenim podacima kaoji se Prihvata se
komunikacije i poStansku odnose na operatore koji pruzaju usluge u zahvatu Bice dopunjeno
djelatnost Plana , i tehnologija koje su raspoloZive za pristup
istim.
6 Direktorat za upravljanje Ispraviti period vazenja Drzavnog plana upravljanja Prihvata se
otpadom i komunalni razvoj | otpadom na 2015-2020 Bi¢e dopunjeno
Umjesto izrada ,uklanjanj*  koristiti  izraz Prihvata se
,Sakupljanje" Bice korigovano
Sa nadleznim Sekretarijatom opstine HN uskladiti Prihvata se
rjeSenje za odvojeno sakupljanje komunalnog Bice dopunjeno
otpada.
7 Direktorat za razvoj Plan nije na adekvatan nacin dao bilans povr$ina , Prihvata se

konkurentnosti i invsticije u
turizmu

tj potrebno je precizno definisati planiranu povrSinu
objekata, prvenstveno za hotele i druge turistiCke
sadrZaje, kao i za druge namjene

Bice dopunjeno

Prilikom planiranja koncepta , poseban akcenat
staviti na diverzifikaciju turistickih sadrzaja i
unapredjenje turistickih sadrzaja visoke kategorije,
uz isklju€enje Sirenja stambenih zona.

Daje se tumacenje

Sadrzaji i kapaciteti u zahvatu ID DSL su odredjeni u skladu sa
namjenom iz plana viSeg reda - PPPPN za Morsko dobro, i usvojeni u
ID DSL iz 2014.g., kojim je ovaj prostor planiran kao prostor
kombinovanih sadrzaja sa marinom, izgradjenom obalom, otvorenim
bazenima i jaderilaarskim klubovima. Unapredjenje turistiCkih
sadrzaja je moguce planirati na povrSinama za turizam.

Upuéuje se na primjenu Zakona o turizmu i
ugostiteljstvu koji je donio novine kada je rije€ o
ugostiteljskim objektima i modelu poslovanja.

Prihvata se

Nacrtom predloga novog Pravilnika koji je u
proceduri, predvidjena je kategorija ugostiteljskog
objekta vrste turisticko naselje sa 5%, te stoga
investitore ne treba ograni¢avati kategorijom.

Daje se tumacenje

Sadrzaji i kapaciteti u zahvatu ID DSL su odredjeni u skladu sa
namjenom iz plana viSeg reda - PPPPN za Morsko dobro, i usvojeni u
ID DSL iz 2014.g., kojim je ovaj prostor planiran kao prostor
kombinovanih sadrzaja. Privata se da se kategorija turistickog naselja
ne definiSe.
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8 Direktorat za Nema primjedbi
gradjevinarstvo
9 CEDIS U grafickom prilogu nije prikazan postojeéi Prihvata se
podzemni podmorski kablovski vod 35kV Bi¢e dopunjeno
Definisati vrSno opterecéenje po pojedinim TS Prihvata se
Bi¢e dopunjeno
Uz priloZenu blok Semu TS 10/0.4kV i vodova 10kV Prihvata se
izvrsiti analizu oCekivanih opterec¢enja uz provjeru Bi¢e dopunjeno
da li je zadovoljen princip ,n-1".
Razraditi 0.4kV mrezu do nivoa PMO Djelimiéno se prihvata.
Posto se PMO ormar ,po pravilu ugraduje na granicu vlasnistva®“, ovaj
princip se ne moZe doslovno primijeniti n anivou cijelog zahvata
plana.
U tekst unijeti konstataciju prema kojoj je moguce Djelimi¢no se prihvata.
mijenjati trase 35kV, 10kV i 0.4kV kablovskih Bice stavljena napomena da je trase moguée mijenjati uz saglasnost
vodova uz saglasnost CEDIS-a i rjeSavanje Distributivnog operatetra.
imovinsko pravnih pitanja.
Ukinuti pasus koji se odnosi na zatvoreni Bi¢e razmotreno.
distributivni sistem. Kompleks Portonovi, koji se gradi u zahvatu plana je zamiSljen kao
jedinstvena funkcionalna cjelina, tako da planski dokument u nekoj
mjeri treba da prepozna zahtjev Investitora, koji ¢e se realizovati u
skladu sa Zakonom.
10 | CGES Predlog za usaglaSavanjem planskog rjeSenja sa Prihvata se
Nacrtom PUP-a Herceg Novi , koji je u zavrSnoj Bi¢e dopunjeno
fazi.
11 | Direkcija za saobracaj Nema primjedbi
12 | Opstina Herceg Novi — Dopuniti analizu postoj¢e planske dokumentacije Prihvata se

Sekretarijat za prostorno
planiranje i izgradnju

Bi¢e dopunjeno

U dijelu Plana nedostaju faze realizacije, uporedne
tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno

Smjernice za sprovodjenje planskog dokumenta
definisati jasnije i konkretnije

Prihvata se
Bice dopunjeno

U grafickom dijelu nedostaju izvodi iz planova
kontaktnog podrudja

Prihvata se
Bice dopunjeno
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GrafiCki dio plana treba da sadrzi inZenjersko
geoloSke i seizmiCke karakteristike terena, plan
mjera, uslova i rezima zaStite Zivotne sredine,
prirodne i kulturne bastine, plan smjernica za
sprovodjenje planskog dokumenta i sintezne karte.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u skladu sa raspolozivim podacima.

Izvrsiti azururanje spiska zakonske regulative Prihvata se
Bi¢e dopunjeno
Na str 50 navedeno je ,luéni krovovi‘ $to nije u Prihvata se

skladu sa tatkom 5.4.2. arhitektonsko oblikovanje
objekata

Bic¢e korigovano.

Umjesto termina ,koeficijet” koristiti termin ,index". Prihvata se
Bice dopunjeno
Provjeriti uskladjenost saobraéajnog rjeSenja sa Prihvata se

vaze¢im planiranim saobraéajnim rjeSenjima iz
DUP Kumbor i DUP Djenoviéi.

Bi¢e uradjena analiza uskladjenosti saobraéajnog rieSenja.

Preipitati povecanje spratnosti objekata, u odnosu
na vazeci planski dokument.

Prihvata se
Bi¢e uradjena analiza sprtanosti objekata u odnosu na vazeci planski
dokument.

13 | OpStina Herceg Novi — Nema primjedbi
Sekretarijat za komunalne
djelatnosti, ekologiju i
energetsku efikasnost
14 | Javno Komunalno Kroz graficki dio Plana definisati trase i namjene za Prihvata se
Preduzeée Herceg novi prihvatanje i regulisanje potoka iz zaledja i vode do Bice dopunjeno
Mora.
15 | JP Vodovod i kanalizacija

Herceg Novi

3. PREDLOG ZA DALJU IMPLEMENTACIJU

IMAJUCI U VIDU DA SE RADI O VECEM BROJU PRIMJEDBI KOJE SU UGLAVNOM TEHNICKOG KARAKTERA A BEZ VECEG UTICAJA NA
SUSTINU PLANSKOG RJESENJA, PLANSKA DOKUMENTACIJA CE BITI KORIGOVANA KROZ IZRADU PREDLOGA PLANA, U SKLADU SA DATIM

ODGOVORIMA.

33




	1. ODGOVORI NA PRIMJEDBE I SUGESTIJE  SAVJETA ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA
	2. ODGOVORI NA PRIMJEDBE I SUGESTIJE  INSTITUCIJA I JAVNIH PREDUZEĆA
	3. PREDLOG ZA DALJU IMPLEMENTACIJU
	1. ODGOVORI NA PRIMJEDBE I SUGESTIJE  SAVJETA ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENTATA
	2. ODGOVORI NA PRIMJEDBE I SUGESTIJE  INSTITUCIJA I JAVNIH PREDUZEĆA
	3. PREDLOG ZA DALJU IMPLEMENTACIJU

